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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

GLI OBIETTIVI DELL 'AMMINISTRAZIONE COMUNALE

L'amministrazione comunale nel corso del 2021 havyeduto ad avviare le procedure per la

redazione una Variante generale al Piano regolagererale che contiene una serie di obiettivi

molteplici volti ad effettuare una completa revisgodelle diverse tematiche partendo dalla revisione
della classificazione delle zone residenziali, pas® per la definizione delle nuove zone per serviz

pubblici per concludersi con la revisione dellemerrelativa al recupero dell'insediamento storico.

Gli obiettivi sono stati condensati ed elencatii@irno dell'avviso preliminare pubblicato ai sens

del comma 1, art. 37, della L.P. 15/2015

Avviso preliminare

BN

L'avviso preliminare e stato pubblicato all'albo data 03/03/2021, e contemporaneamente

pubblicato sul quotidiano locale "Corriere del Tiien".
L'avviso riporta i seguenti obiettivi:

COMUNE DI RONZONE
AVVISO

Ai sensi del comma 1, art. 37, Legge Provinciale 4 agosto 2015, n. 15
"Legge provinciale per il governo del territorio"
Variante al Piano Regolatore Generale

L'amministrazione comunale informa di avere dato avvio alle procedure amministrative e tecniche per
sottoporre il Piano regolatore Generale a Variante sostanziale ai sensi dell'articolo 37 della Legge Urbanistica
Provinciale n. 15/2015, con l'obiettivo di introdurre modifiche per soddisfare esigenze ed aspettative di carattere
pubblico e di carattere privato.

Gli obiettivi principali e le tematiche che I'Amministrazione comunale intende affrontare con la variante
riguardano:

a) Aggiornamento delle norme di attuazione del Piano Regolatore Generale di Ronzone al DPP 8-61/Leg./2017,
come aggiornato dal DPP 6-81/Leg./2018, sulla base delle recenti disposizioni del Servizio Urbanistica che
richiedono l'applicazione di indici edificatori espressi in Superficie utile netta per le zone a servizio pubblici, per le
zone turistiche, per le zone agricole e per tutti i casi di ampliamento degli edifici esistenti.

b) Aggiornamento delle norme di attuazione e della cartografia del Piano Regolatore Generale di Ronzone con
particolare riferimento al riordino e riclassificazione delle zone residenziali sature, delle zone a verde privato
pertinenziale della residenza, delle zone agricole locali.

C) Aggiornamento della normativa con riferimento alla nuova Carta di Sintesi della Pericolositd approvata dalla
Giunta Provinciale con delibera 1306 di data 04/09/2020 ed entrata in vigore il 2 ottobre 2020;

d) Aggiornamento delle zone territoriali omogenee nel rispetto della classificazioni prevista dall'art. 2 del D.M.
1444/1968, cio anche al fine di garantire I'applicabilita delle misure incentivanti previste dal governo nazionale in
tema di recupero degli edifici esistenti.

€) Aggiornamento della cartografia di base del PRG con la cartografia catastale ufficiale;

f) varianti puntuali conseguenti alla richieste presentate ai sensi dell'art. 45, comma 4, della L.P. 15/2015 (richieste
di inedificabilita presentate dagli interessati);

g) Ripianificazione delle zone residenziali o zone soggetto a pianificazione attuativa le cui disposizioni normative
risultano inefficaci a seguito della scadenza dei termini fissati dal PRG ai sensi dell'art. 45 comma 3 della L.P.
15/2015;

h) Aggiornamento cartografico delle zone soggette a cambio di coltura con nuova disciplina delle zone boschive;

i) Varianti relative ad opere pubbliche o di interesse pubblico e della individuazione delle dotazioni territoriali
secondo le modalita stabilite dall'art. 10 del DPP 8-61/Leg.

j) Varianti puntuali per l'individuazione delle zone residenziali destinate al soddisfacimento di esigenze abitative
primarie;

K) Varianti puntuali per interventi su edifici ed aree interne alla perimetrazione degli insediamenti storici;
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[) Valutazione e verifica delle previsioni di PRG relative alla disciplina della residenza ordinaria e per il tempo libero
e vacanze in sintonia con le novita normative introdotte con la L.P. 6/2020 e circolare 483609 di data 07/08/2020;

M) Aggiornamento del sistema produttivo elle attivita primarie, secondarie e terziarie al fine di favorire flessibilita,
ottimizzazione dell'uso del territorio urbanizzato e diversificazione delle offerta economica e turistico ricettiva;

Nel periodo di esposizione del presente avviso (30 giorni) chiunque potra presentare proposte non vincolanti
per 'Amministrazione comunale a fini meramente collaborativi, pertinenti con gli obbiettivi della suddetta variante.

La variante verra redatta nel rispetto degli indirizzi generali dettati dalla L.P. 15/2015, quali il recupero degli
insediamenti esistenti, la riqualificazione del paesaggio, la limitazione del consumo del suolo e la valorizzazione
turistica del territorio.

Decorso il periodo di pubblicazione, il Comune provvedera all’elaborazione del progetto di variante in oggetto
che potra essere predisposto, adottato ed approvato suddividendo le diverse tematiche procedendo con iter di
variante autonomi e differenziati nel rispetto dei limiti posti dall'art. 42, comma 2., della L.P. 15/2015.
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LE ISTANZE

Durante il periodo di pubblicazione I'amministramoha raccolto 18 Istanze che si possono
suddividere in tre gruppi:

a) Richiesta di inedificabilita o modifica dellarnta relativa alle aree residenziali sature al
fine di non dovere pagare I'Imposta immobiliare gkee IMIS;

b) modifica di norme puntuali contenute nelle NorulieAttuazione relative ad altre
tipologie di zone urbanistiche (Parco Agrario, zopduttiva, zona alberghiera,
specifici riferimenti normativi).

c) Inserimento di nuove zone residenziali per prab#azione;

Valutazione delle istanze

Le istanze presentata nei termini di procedimemoosstata elencate e per ognuna e stata
effettuata una valutazione e data una rispostaisha essere per lo piu interlocutoria in quanto
con la Variante 2021 sono stati trattati temi dati@re generale ed urgente.

Per tutte le istanze private si rinvia alla secofad& di variante che trattera, oltre alla riclaest
di modifica del sistema insediativo con incremethétle zone residenziali, anche la revisione delle
norme di recupero dell'insediamento storico eda@ggimento della schedatura degli edifici.

L'Amministrazione comunale intende promuovere ogmsura incentivante per facilitare e
favorire il recupero dellinsediamento storico, l@acon la revisione dei criteri volti alla pura
conservazione, ma per fare cio chiedera ancoraeiteaalla popolazione, riaprendo i termini per la
presentazione delle istanze, un contributo attivpr@positivo, volto a garantire omogeneita di
intervento semplificando le norme di carattere galiee incrementare la responsabilita progettuale
dei tecnici, inserendo anche minime modifiche paltuolte a risolvere questioni apparentemente
minori, ma che unite ai nuovi criteri possano vesata portare ad una rivalutazione del patrimonio
edilizio storico esistente in una visione di reaapéella sua vocazione residenziale.

Per quanto riguarda le istanze volte alla revisideieparametri di applicazione dell'lMIS sulle
aree residenziali esistenti, la variante 2021 cdratare una risposta collettiva e globale a titto
settore.

Sono stati fissati criteri oggettivi per valutargno singola trasformazione di destinazione
urbanistica di tutti gli edifici, delle loro pergnze e di tutte la aree libere interessate da guest
norma.

Per questo motivo nell'elenco delle varianti, ng@tate relativa alle istanze, viene data una
risposta di carattere generale.

Solo con una successiva variante, o in risposteifsgge alle osservazioni che potranno essere
presentate sulla variante 2021, si potra nuovanettare nel merito specifico delle singole istanze
e fare nuove valutazioni che possa prendere inideraioni anche elementi di carattere
soggettivo.

LA VARIANTE 2012

L'amministrazione comunale, verificata la compl&ssilelle diverse tematiche introdotte con
l'avviso preliminare, ha deciso di procede con pragetti distinti di variante al piano regolatore,
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La prima, denominata "Variante 2021", consideratgente, prende in considerazione i seguenti tre
obiettivi:
a) Completamento dell'adeguamento alla L.P. 15/20RYEP;
b) Aggiornamento della destinazione di zona retatille "aree residenziali esistenti”;
¢) Variante urgente per adeguamento all'art. 5% deP. 6/2020

Per tutti gli altri obiettivi e tematiche, fra laugli si segnalano gli insediamenti storici, le neov
zone residenziali, il sistema infrastrutturale,zlene per servizi pubblici, si rinvia ad una sucoess
variante che verra affrontata solo dopo l'adozideka Variante 2021.

Carattere sostanziale della variante

La Variante 2021di carattere sostanzialee segue l'iter amministrativo stabilito dall'a37. della
L.P. 15/2015, come gia anticipato dall'avviso pidibdi data 03/03/2021.

Il carattere sostanziale & determinato dalla somraadei tre obiettivi contenuti nella Variante
2021.

Il primo obiettivo, che prevede itompletamento dell'adeguamento alla L.P. 15/201&| &UEP,
ritenuto necessario prima di procedere con la fiedtidell'apparato normativo riferibile alle aree
residenziali esistenti, puo rientrare nella clasaiione di variante non sostanziale, manuel castui
la variante prevede anche modifiche di carattestasziale I'iter di adozione deve seguire le proced
della da solo anche se potenzialmente potrebbérairennella definizione di variante non sostanziale
verificato che la procedura ufficiale di adeguamsest & conclusa con la deliberazione di Giunta
Provinciale n. 375 di data 20/03/2020, solo se tatleguamento non fosse gia stato effettuato ed
approvato dalla giunta Provinciale. Riporre mangiag questa tematica, da una lato risulta necessari
in quanto alcune parti dell'apparato normativo nealtano adeguate, dall'altro le stesse modifighs,
in adeguamento al RUEP ed alla Legenda tipo (redtiSshape e cartigli) influiscono anche sulle
determinazioni assunte per la modifica di destioagi urbanistica delle aree oggi considerate come
"residenziali esistenti".

Il secondo obiettivo prevede l'aggiornamento della destinazione di zoglativa alle "aree
residenziali esistenti" sostituendola con tre nudiféerenti zone urbanistiche, determinando in modo
chiaro il carattere sostanziale della presentearae 2021.

Le tre nuove zone urbanistiche sono state indiviglygartendo da una analisi dei dati oggettivi,
sulla base di criteri di carattere generale, ajppiito delle mediazioni per tutti i casi che preseata
situazioni particolari non classificabili o possoparsi al limite fra due diverse casistiche.

Si precisa quindi che la variante non puo rientra@enmeno fra quelle di carattere generale che
trattano "una categoria omogenea di immobili" iraquo le aree e gli edifici compresi nella definizo
del PRG in vigore art. 5.1.1 comprende invece, & stessa definizione, immobili che presentano
caratteristiche molto differenti fra di loro.

Il terzo obiettivo che prevede I'adeguamento all'art. 55 della L.ROB) da deliberare entro il
31/12/2021, rientra nella definizione di variannnsostanziale, come specificato dallo stessodatic
55 della legge provinciale, ma lo stesso, esseratte i una variante di carattere sostanziale, is&gu
I'iter di adozione previsto per la parte che gdszet la maggiore partecipazione e pubblicita (Agvis
preliminare, pubblicazione per 60 giorni ed ulterfpassaggi previsti dall'art. 37 della L.P. 15/201
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ADEGUAMENTO AL PUP,ALLA L.P. 15/2015eD AL RUEP

La prima tipologia prevede il completamento del'gdamento normativo alla L.P. 15/2015, del
RUEP e delle ulteriori circolari applicative dellagge provinciale sul territorio verificato che la
variante approvata dalla Giunta Provinciale n. 3f5data 20/03/2020 contiene ancora elementi del
vecchio piano che non risultano adeguati come pem@io:

- distanze minime fra gli edifici ai sensi dell'aligg 2 della Del. GP 2023/2010;
- indici edificatori delle zone agricole e pascolive;
- ampliamenti espressi in volume degli edifici equsite

Ai sensi di quanto previsto dal RUEP e delle ciagbh. 313096 di data 06/06/2017 e n. 160674 di
data 11/03/2019.

con l'obiettivo di sistematicita, semplificazionger dare certezza delle regole applicabili in sede
di valutazione da parte degli uffici competentieoentemente ed in forma omogenea con le norme gia
approvate nei PRG dei comuni limitrofi, risulta essario ed obbligatorio procedere al completo
adeguamento prima di provvedere a varianti di taratgenerale sostanziali che I'amministrazione
comunale dei Ronzone intende promuovere nel coes@mbprio mandato amministrativo (2020-2025)
come riportato nell’Avviso preliminare pubblicatosensi dell'art. 37 della L.P. 15/2015, illustratel
prosieguo della presente relazione ed allegatostdissa (Allegato 01).

Si precisa che gli indici edificatori relativi aigmi attuativi PL.1 e PL.2 disciplinati all'artianb.3
delle NdA non sono stati oggetto di conversioneyfeomando i parametri originari espressi in volume
in quanto entrambi i piani sono gia stati approdati consiglio comunale.

Al termine del periodo di validita del piano di tiazazione per i lotti non ancora edificati per i
guali comungue risultano realizzate le opere dianibzazione sono ammessi gli interventi edilizi
diretti, anche senza modifica delle previsioni dR@, mantenendo pero i limiti dimensionali gia
contenuti nel Piano attuativo approvato dal comsiglomunale. Per questi ambiti non € previsto
I'adeguamento ai nuovi parametri edificatori.

Obbligatorieta dell'adeguamento del PRG.

L'obbligatorieta di concludere lI'adeguamento derilgadisposizioni normative, richiamate nella
circolare del 11/03/2019, dove si precisa che 8itacthmento & obbligatorio ... in occasione dellanpri
variante successiva alla data" di entrata in vigtgbRUEP, al fine di non precludere il procedinment
relativo alle varianti sostanziali che I'Amministtane comunale di Ronzone intende promuovere come
gia richiamato dai contenuti dell’'Avviso prelimiegoubblicato.

Con la Variante 2021 si provvede al completamemidadieguamento alla L.P. 15/2015 e RUEP
come previsto dalla legge provinciale, essendoightirio I'adeguamento completo prima di introdurre
allo strumento urbanistico varianti sostanziali

Adeguamento zone agricole del PUP

La revisione di adeguamento normativo non puo $@éae il controllo di coerenza con la
cartografia del PUP, con particolare attenzione ativarianti del PUP che devono essere tenute in
considerazione dal PRG e riportate anche nellageafia subordinata.

La verifica delle Norme di Attuazione, e della tela corrispondenza delle diverse zone con la
legenda tipo, ha evidenziato che le zone agricmtall sono erroneamente definite come “agricole del
PUP” ed associate allo shape E103, mentre le zgrieade di pregio sono correttamente rappresentate
con il codice E104.

Con la Variante 2021 si provvede quindi ad aggiogna legenda PRG sostituendo la zona E103
con la zona E 110. L'articolo viene corretto sobb titolo passando da "aree agricole" a "Zona adgic
di rilevanza localge110]" mantenendo inalterato il contenuto della norma.
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Norme di attuazione

In conseguenza dell'adeguamento sopra descritteerasa sono state le modifiche inserite nelle
norme di attuazione.

Un elenco degli articoli oggetto di modifica € rifado al successivo capitolo che comprende tutte
le modifiche normative riferibili ai tre obiettivlella Variante 2021.

La variante 2021 risulta inoltre corredata dei testi completi delle norme: testo di raffronto don
il teso in vigore approvato con Del GP 375/202@std finale coordinato.
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M ODIFICA DEL SISTEMA INSEDIATIVO RELATIVO ALLE
" AREE RESIDENZIALI ESISTENTI "

Le previsioni dei PRG previgenti sulle aree resimah esistenti

Le norme di attuazione del PRG in vigore definisz8aree residenziali esistenti" zone eterogenee
caratterizzate da diverse funzioni: residenzialasotidata; spazi pertinenziali con viabilita, pagghi
ed altri usi connessi alla residenza, orti, giardiaree agricole prative.

La norma che descrive queste zone (Art. 5.1.1p&a siggetto di sostanziale modifica in occasione
dell'ultima revisione generale del PRG approvata deliberazione di Giunta Provinciale n. 1815 di
data 27 ottobre 2014.

Nella versione in vigore dal 2014 l'articolo 5.1'aree residenziali esistenti" contiene una
definizione che difficilmente puo essere associtaina zona contenuta nella legenda tipo propadta d
Servizio urbanistica, non potendo essere class#icaé come zone residenziale satura e/o di
completamento, né come zona di rispetto, né zorea@e pertinenziale.

Detta norma deriva da una precedente versione &b Bh vigore dal 2008 (Variante di
adeguamento alla L.P. 16/2005 approvata con del#giene di Giunta Provinciale n. 199 di data 1
febbraio 2008) che all'art. 5.1.1 "B1 Zone di comt@ento edilizio e a verde privato” disponeva peau
zona molto ampia del territorio del comune di Ramezmorme differenti per aree con diverse funzioni
ma difficilmente distinguibili.

Con la variante di adeguamento al PUP, L.P. 15/201&u0 RUEP del 2019 l'articolo €& stato
aggiornato per gli aspetti relativi alla convergodei parametri relativi agli ampliamenti edifici
esistenti, delle altezze senza modificare peroeffinzione "di stretta pertinenza" sulla quale sns
generate notevole problematiche sia nella cara#tarione della zona, difficilmente distinguibileafr
area satura o area di completamento, sia perilfatione della inedificabilita ai lotti "tuttora
inedificati".

La variante 2014 che ha introdotto modifiche soan all'articolo nasceva con l'intento di
cristallizzare la consistenza edilizia esisteniesédndo misure piu stringenti rispetto alla preceee
norma che pure richiamando il concetto di "contarito edilizio" conteneneva comunque un indice
edificatorio fondiario, successivamente cancellatmprio con la variante 20014.

Necessita di modifica della norma

L'evidenza che le indicazioni contenute all'artic&l.1.1 inducono a difficili interpretazioni si e
concretizzata nel momento della assegnazione deftevéammobiliare ai fini del calcolo dell'imposta
immobiliare semplice IMIS.

Le aree attualmente identificate con "residenzaistenti" coprono un'estensione pari a circa 24
ettari e comprendono al loro interno zone verdngorticole, zone prative, giardini, aree incoltae
pur non possedendo né capacita edificatoria autanamd costituendo pertinenza diretta di edifici
esistenti, vengono identificate come potenzialmentiécabili e per tale motivo essere assoggetsee
imposizioni fiscali previste per le zone edificabil

Verificato che a seguito della approvazione dellarighte 2014, (Del. GP 1815 di data
27/10/2014), il regime fiscale dei suoli ricedeintizone residenziali esistenti ha subito una sastdm
modifica, nonostante non sia mai cambiata la res@acita edificatoria rispetto alla versione
precedente, 'Amministrazione comunale intende @sepiere una revisione di tali aree al fine di
attribuire alle zone residenziali sature la coerathlutazione impositiva prevista per le aree edi®, e
conseguentemente ridurre il carico fiscale per lertipdi territorio destinate ed utilizzate
prevalentemente come verde privato o verde agricmledificabile inserendo un nuovo regime dei suoli
che attribuisca a tali zone il corretto valore dérocato e I'esclusione delle stesse dal regimeléisca
dell'lMIS.
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La modifica delle destinazioni d'uso delle "aresidenziali esistenti" viene quindi effettuata sulla
base dello stato reale dei beni immobili canceltatedparte normativa che parificava alle aree adgic
le aree non edificate.

Su questo argomento si precisa clae Variante 2021 intende affrontare solo l'aspetto
urbanistico e non interviene sugli aspetti fiscali che si sgemerati a partire dal 2014 fino all'anno
corrente.

Scopo dalla presente variante &€ quello di modifidarnorma dell'articolo 5.1.1, differenziando in
modo univoco le diverse funzioni delle aree (resilali, pertinenziali, agricole), assegnando adiogn
differente funzione una norma univoca, applicareldéfinizioni standard proposte dalla "legenda'tipo
di cui alle deliberazioni di Giunta Provinciale2i129/2008 e n. 1227/2016.

Raffronto delle superfici interessate da variante

Nel PRG in vigore la superficie complessiva delleearesidenziali esistenti corrisponde a 234 989
m?. (23,5 ettari).

Con la variante tale superficie viene riassegnelia Seguente misura:

Zone residenziali sature ca. 142.553im 109 zone distinte
Zone a verde locale E109 ca. 58.137im47 zone distinte
Zone a verde privato ca. 29.10fim 49 zone distinte
Altre zone (verde di rispetto, viabilita) ca. 198 nfin 5 zone distinte

Verifica delle concessioni dal 2008 al 2021

Per una corretta applicazione dei criteri di attdilbne della destinazione urbanistica & stata
effettuata preliminarmente una ricerca nell'arahidelle pratiche edilizie del Comune di Ronzone al
fine di verificare quali e quante sono le concesisi@ permessi di costruire, rilasciati che hanno
interessato le aree residenziali esistenti.

La verifica e stata effettuata suddividendo duequir

- dal 2008 al 2014, anno in cui operava il PRG.I"arl.1 B1 "Zone di contenimento edilizio e
a verde privato": 14 interventi;

- dal 2015 al 2021, periodo nel quale si applicanlmva norma art. 5.1.1 aree residenziali
esistenti: 5 interventi.

In totale sono stati rilasciati 19 atti di concess o permesso di costruire che riguardano
interventi di ristrutturazione, compreso intervedti demolizione con ricostruitone, con ampliamenti
realizzati nell'ambito dei limiti della norma suifel esistenti e non sono stati realizzati nuoslifeei.

Nessun intervento di nuova costruzione riguardaré® residenziali esistenti.

Nell'Allegato alla presente relazione viene ingerielenco delle pratiche edilizie che hanno
interessato i terreni oggi ricadenti nel PRG inoviggin area residenziale esistente.

Si certifica che tutti i terreni interessati da cessioni edilizie o permessi di costruire sonoi stat
mantenuti in zona residenziale satura e non satotsasformati né in verde privato né in area egéd
locale.

Criteri per la definizione delle nuove zone urbanitiche

Il criterio utilizzato per la modifica della deséimone d'uso e di tipo oggettivo e si basa su tre
elementi essenziali: situazione catastale, dimewsidelle aree assegnabili o comunque riferibili
all'edificio esistente, stato reale di utilizzo debli visibile dalla Ortofoto 2015.

| tre criteri, con rispettivi sottocriteri, sonorfoati da
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A - Trasformazione da "area residenziale esistentebia residenziale satura";
B - Trasformazione da "area residenziale esistentgéale privato"
C - Trasformazione da "area residenziale esistentebma agricola locale"

Ad ogni variante corrisponde il criterio applicaper determinare la nuova destinazione
urbanistica.

L'associazione della singola variante al critertdiazzato costituisce un elemento essenziale per
garantire a tutti i cittadini la possibilita di doantare le singole modifiche e per potere presenta
opportune osservazioni con le quali evidenziarengxadi errori 0 necessita di verifica delle valutad
contenute negli elaborati di variante.

Per la verifica dello stato attuale di utilizzo dendi & stata utilizzata I'Ortofoto PAT del 201&nc
ulteriore controllo con ortofoto disponibile sutisveb del 2020.

Riepilogo dei criteri:

Al La zona residenziale satura viene assegnata aetbirgarticella edificale costituita dal sedime
dell'edificio e dall'area libera perimetrale "gitt".
Le zone residenziali sature sono disciplinate davio articolo 5.1

A.2 La zona residenziale satura viene assegnata d#eaiparticella edificale che coincide con il
solo sedime dell'edificio.
In questo caso al fine di assicurare un corretppoato dimensionale fra edificio e superficie
asservita viene individuata un'ulteriore superfmiene indicato ai successivi criteri.

A.3 La zona residenziale satura viene assegnata adeaiparticella fondiaria adiacente all'edificio
esistente considerando che la stessa sia assaifietdificio principale.

A4 La zona residenziale satura viene assegnata adalagorzione della particella fondiaria
adiacente all'edificio sulla base della dimensinaeessaria a garantire un corretto rapporto
volume esistente / superficie asservita.

La parte rimanente verra destinata a verde privatagricola locale sulla base dell'utilizzo
attuale come descritto ai successivi criteri BQ.2

B.1 La zona a verde privato viene assegnata alla irgarticella fondiaria posta in prossimita|di
edifici esistenti per i quali € gia stata individada zona residenziale satura di asservimgnto
sulla base dei precedenti criteri A.1 pertinenzaiene utilizzata come ulteriore pertinenza
residenziale in coerenza con le norme dell'artioth

B.2 La zona a verde privato viene assegnata ad una mwiaone di particella fondiaria non
asservita all'edificio esistente in conseguenzaretedente criterio A.4 e viene utilizzata came
ulteriore pertinenza residenziale in coerenza eomolrme dell'articolo 5.4.

B.3 La zona a verde privato viene assegnata ad unaoperzli particella fondiaria che risulta |in
parte utilizzata come ulteriore pertinenza resitidrzed in parte utilizzata a agricoli.

C1 La zona agricola locale viene assegnata alla inperécella fondiaria verificato che la stessa
risulta utilizzata ad esclusivo fine agricolo.

C.2 La zona agricola locale viene assegnata ad ungpsotzone di particella fondiaria verificato
che la stessa risulta utilizzata parte ad uso algrie parte a verde privato come gia richiamato
al precedente criterio B.3
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Applicazione dei singoli criteri:

A - Trasformazione da "area residenziale esistentg"q@. 5.1.1) a "B1 Zona residenziale satura"
(Art. 5.1)

Il nuovo Art. 5.1 B1 Zona residenziale satgs1] comprende tutti gli edifici esistenti e le aree di
pertinenza che, si presuppone, siano state utiBzaiafini edificatori.

Viene quindi confermata la destinazione resideeziaincorché satura come definita dal nuovo
articolo 5.1, agli edifici ed alle aree ad essmagxbili sulla base dei seguenti criteri:

In ogni caso le particelle fondiarie che risultagia asservite dal punto di vista urbanistico agli
edifici esistenti 0 che siano state interessatguialsiasi modo, da interventi di costruzione peuro
fuori terra o volumi entro terra indipendentemeddda loro destinazione urbanistica o utilizzo veng
ora inserite in zona residenziale satura.

L'individuazione delle zone residenziali saturdaisseffettuata sulla base dei seguenti criteri:

A.l La zona residenziale satura viene assegnata etbirgarticella edificale costituita dal sedime
dell'edificio e dall'area libera perimetrale "gitH".
Le zone residenziali sature sono disciplinate davo articolo 5.1

Esempio di applicazione del criterio A.1:

@ N \

> .9 By, el TSR LA
PRG in vigore: Ortofoto: porzione edificiale
Area residenziale esistente pertinenziale in parte edificata
PRG Variante gﬁg Z/EE{E(E) i
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A1
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A1

\ 814/ VEB"\‘\

Numerazione varianti |
v36 e v37 zona residenziale saturd

Estratto: dall'Elenco Varianti:

31 . I
PRG di Variante 2021

et Criterio di

variante
applicato

Partita . . Usi PRG Variante aggiomamento God
Particelle interessate Oggetto PRG in vigore iyl Shp

V:
ik Tavolare Civici

- Proprieta

zione

Modifica della disciplina urbanistica detiata dalla norma di
aftuazione art. 5.1 aggiemata

Modifica della disciplina urbanistica dettata dalla norma di
aftuazione art. 5.1 aggiomata

v36 De Rosa Gino Josef 376 140 Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 Al

v37 Nurce Alti 717 141 Art.5.1.1 -B1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 Al
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A.2 La zona residenziale satura viene assegnata dfteaimparticella edificale che coincide cor

solo sedime dell'edificio

In questo caso al fine di assicurare un corretppoato dimensionale fra edificio e superfi
asservita viene individuata un'ulteriore superfiwdene indicato ai successivi criteri.
Sono compresi anche i casi dove la pertinenza agfeaffisulta molto piccola e comunque 1
sufficiente ad assicurare un corretto rapporto disienale. (A.2°)

1l

Cie

on

A.3 La zona residenziale satura viene assegnata aeaiparticella fondiaria adiacente all'edifi

esistente considerando che la stessa sia assalftgtificio principale.

Cio

Esempio di applicazione del criterio A.2 e A3:

% 41072

41312

4131

Mappa: p.ed. 211 - p.f. 413/3

PRG in vigore:
Area residenziale esistente

Ortofoto: Area pertinenziale diretfa
in parte edificata.

Criterio di
N Cod X
PRG Variante sh variante
_____ P applicato
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A.2
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A3
L SR
Istanza
& Criterio di
! " Partita Usi PRG V: te o Cod 2
variante | o L Proprieta Ta:alla(s Particelle interessate | - . Oggetto PRG in vigore agf‘zbr:%%%“ S Sgp variante
applicato
zione
Modifica della disciplina urbanistica dettata dalla norma di
v136a Galvan Marcello 262 21 ione art. 5.1 aggi i anchedella | Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A2
particella fondiaria verificata la strutturazione della stessa
Modifica della disciplina urbanistica dettata dalla norma di
v136b Galvan Marcello 262 4133 ione art. 5.1 aggi con inseri anchedella | Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art. 5.1 - B1Zona residenziale satura | B101 A3
particella fondiaria verificata la strutturazione della stessa

Variante 2021- Adozione Preliminare

pag. 13



P.R.G. Comune di Ronzone Relazione lllustrati®erdicontazione Urbanistica

A.4 La zona residenziale satura viene assegnata adal@agorzione della particella fondiaria
adiacente all'edificio sulla base della dimensinaeessaria a garantire un corretto rapporto
volume esistente / superficie asservita.

La parte rimanente verra destinata a verde privatagricola locale sulla base dell'utiliz
attuale come descritto al successivo criterio B.2

Esempio di applicazione del criterio A.4:

PRG in Vig'c‘)ré: k N \ ~

Ortofoto: piazzale esterno e zQ

Area residenziale esistente L
con giardino boscato
Criterio di
PRG Variante gﬁd variante
P applicato
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A1
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A4
Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
o Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
- . S D4 — 87
Varianti: v28a v28b Cvar
. ! PRG di variante
Zona Residenziale satura
v28c e v28d Verde privato
Istanza
) Criterio di
Variante Dssiawz Proprieta TZ::;:E Particelle interessate C“fél Oggetto PRG in vigore PRE Vag:’;t:r:g%;’{,"a’”e"'" ggs variante
sl applicato
v28a F"“"i"‘]‘;’h‘r"i"f:“""“e el a2 133 Modifical "e"ﬂg‘zﬁ:g‘:e“;“gij“:a ‘:z:‘n“;l‘;da"a nomadi | At 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1Zona residenziale satura | B101 A1
. 5.1 agg
Facchinato Jacqueline & Modifica della discipiina rbanistica deftata dalla norma di
v28b Johnnle 422 405/4 attuazions art 5.1 aggiomata Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A4
v28c Facchi"i':hf‘:fgue""e e a2 405/4 ™ pr}vamde"a. 2008 degh odifcl es‘,s‘e‘mi Inverde | A4 5.1.1 -B1 Aree residenziali esistent Att. 5.4 - Verde privato H101 B.2
Facchinato Ja:quelme e T i della zona i in verde i o)
v28d T 422 4054 Vit Do it dagil S Shleiot Att.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
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B - Trasformazione da "area residenziale esistent&"ge. 5.1.1) a "Verde privato” (art. 5.5)

S

La trasformazione da area residenziale esistenterde privato & prevista per le particelle
fondiarie per le quali si riscontra un utilizzo peenziale coerente con le indicazioni contenute
all'articolo 5.4 e non sono state interessate darasnento con utilizzo di indici edificatori.

Possono rientrare in zona a verde privato anclwms$t¢ruzioni accessorie realizzate nel rispetto di
guanto previsto dall'articolo 12, e richiamato aadtesso articolo 5.4.

L'individuazione del verde privato € stata effettusulla base dei seguenti criteri:

B.1 La zona a verde privato viene assegnata alla imarticella fondiaria posta in prossimita|di
edifici esistenti per i quali € gia stata indivitada zona residenziale satura di asservimgnto
sulla base dei precedenti criteri A.1 pertinenzgiene utilizzata come ulteriore pertinenza
residenziale in coerenza con le norme dell'artioth

Esempio di applicazione del criterio B.1:

PRG in vigore B
boscato

sidenziale esis

Criterio di
N Cod X
PRG Variante sh variante
P applicato
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A.1
Art. 5.4 - Verde privato H101 B.1
Art. 5.4 - Verde privato H101 B.1
v S
Istanza
. Criteria di
Variante ossL i Proprieta T:::II:E Particelle interessate C\‘fcll Oggetto PRG in vigore FRE Vag:’:;:%%;’l’]“’”g"‘“ g:s variante
applicato
zione
v28a F“c“'"jfh‘r":f:“"""e el a2 133 Modifical de“fmg!g‘:g“;i“g‘j":a ‘?s:‘n:'fada"a nomadi | At 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A1
v28b Facchlnito Jacqueline & 422 405/4 Modifica della dlsclp!\na urbanistica d_enata dalla norma di Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A4
johnnie attuazione art. 5.1 aggiomata
Facchinato Jacqueline e T ione della zona p iale in verde . — ~
v28c Johnnie 422 405/4 privato pertinenziale degli edifici esistenti Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
Facchinato Jacqueline e T i della zona i in verde % "
v28d Toricie 422 408/4 orivato pertinenaiaio degll eciicl selstent Art.5.1.1 - B1 Aree residenziall esistenti Att. 5.4 - Verde privato H101 B.2
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B.2 La zona a verde privato viene assegnata ad una mmiaone di particella fondiaria non
asservita all'edificio esistente in conseguenzaretedente criterio A.4 e viene utilizzata cgme
ulteriore pertinenza residenziale in coerenza eomorme dell'articolo 5.4.

Esempio di applicazione del criterio B.2:

PRG in vigore
Area residenziale esistente

Ortofoto

B 1 .
Criterio di
PRG Variante gﬁd variante
P applicato
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A1
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A4
Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
ltanza ) Criteria di
Variante | ./ Proprieta Barlla. | oo israssans | D5 Oggett PRG in vigore PR Naiant sagcmaneme God variante
Osserva Tavolare Civici ottabre 2010 Shp &
A applicato
zione
v63a Abram Ermanno 547 17 Modifica della disciplina urbanistica dettata dallanorma di | 4 5 4 4 _ g1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A1
attuazione art. 5.1 aggiomata
T della zona in verde
v63b Abram Ermanno 166 383 privato jale degll edificl esistent Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A4
i ione della zona i in agricolo
v63c Abram Ermanno 166 384 locale trattandosi di aree prative non pertinenziali degli edifici | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
esistenti
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B.3 La zona a verde privato viene assegnata ad unaoperzli particella fondiaria che risulta |in
parte utilizzata come pertinenza sempre in coereorale norme dell'articolo 5.4 ed in parte
utilizzata ad usi agricoli.

Esempio di applicazione del criterio B.3:

PRG in vigore: Ortofoto: Area agricola con viabilifa
Area residenziale esistente di accesso ad area residenziale
I T F 1

T
Criterio di
PRG Variante gﬁd variante
P applicato
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A1
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A1
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A3
Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura B101 A4
— a1
V . t 95 d . t Art. 5.4 - Verde privato H101 B.3
(V95f zona agricola |0ca|e) PRG d| Variante Art. 7.6 - Zona agricola locale H101 c.2
Istanza
. Griterio di
Variante | ! Proprieta ParllE, | pope irsasats | U Oggetto PRG in vigore FRG Varants atgidmaieiia Cod variante
sserva Tavolare Civici ottabre 2010 Shp
applicato
zione
AL della zona in verde
v49a Abram Osvaldo 345 276 privato pertinenziale degli edifici esistenti verificato che Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A1
I'edificio esistente rientra fra le costruzioni accessorie
v49b Abram Osvaldo 62 126 e 275 Modifica della disciplina urbanistica dettata dallanorma di | 4 54 4 _g1 Aree residenziall esistenti | Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A1
attuazione art. 5.1 aggiomata
275 Modifica della disciplina urbanistica dettata dalla norma di
v49c Abram Osvaldo 62 e ) atfuazlons art: 511 agglometa Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art.5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A3
T della zona in verde i " %
v49d Abram Osvaldo 345 376/1 priveto perti degl edific esistenti Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti | Art. 5.1 - B1 Zona residenziale satura | B101 A4
i ione della zona i in verde
v49e Abram Osvaldo 345 37601 privato degl edifil esistenti Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 5.4 - Verde privato H101 B.3
i ione della zona p i in verde
v49f Abram Osvaldo 345 376/1 privato pertinenziale degli edifici esistenti Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 7.6 - Zona agricola locale H101 c.2

Variante 2021- Adozione Preliminare pag. 17



P.R.G. Comune di Ronzone Relazione lllustrati®erdicontazione Urbanistica

C - Trasformazione da "area residenziale esistentg"a. 5.1.1) a "zona agricola locale" (art.
7.6)

Le aree non edificate e che presentano carattdrestiipiche dell'attivita agricola (orti, coltivi,
prati falciati) e non risultano in nessun modo egite ad edifici esistenti vengono classificate €om
zona agricola locale e disciplinata dal nuovo aitc7.6.

C1 La zona agricola locale viene assegnata alla inparécella fondiaria verificato che la stessa
risulta utilizzata ad esclusivo fine agricolo.

Esempio di applicazione del criterio C.1:

429

\ “ﬂ.*‘ = e
Ortofoto: uso agricolo

Mappa: p.f. 424/1 PRG in vigore:

Area residenziale esistente

—
vOBh #=n Cod Criterio di
PRG Variante sh variante
P applicato
Art. 7.6 - Zona agricola locale E109 c.1
106\
Varianti: v134 zona agricola locale LA
9 PRG di variante
Istanza ot st — - s Criteria di
Variante | o b Proprieta Tafcl'me Pariicelle interessate | /& Oggetto PRG in vigore ag:’;m:%%‘%“a’”e" S:p ;;;?Cna\i
zione
T jone della zona p e iale in agricolo
v99 Andergassen Lucia 109 4241 locale trattandosi di aree prative non pertinenziali degli edifici | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 7.6 - Zona agricola locale E109 (oA ]
esistenti
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C.2

La zona agricola locale viene assegnata ad ungpsofzone di particella fondiaria verificato
che la stessa risulta utilizzata parte ad uso algrie parte a verde privato come gia richiamg
al precedente criterio B.3

Esempio di applicazione del criterio C.2:

o )

Mappa: p.f. 441/2

| 1
\

i

! \
PRG in vigore:

.

Area residenziale esistente

S A

Ortofoto: Area agricola pertinenziale
diretta in parte edificata.

|
|« Vo6 e
v95a ‘ P N — e e

| v96b =2 Cod Criterio di

“ ,,,,,,,, PRG Variante sh variante

V. | - P applicato

vo7b
j e e e = = — Art. 7.6 - Zona agricola locale E109 Cc.2
T U U . | | ——
T il
v97¢c 428 4411 a8
Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
2\ <\ |—a @ L —
4415 L. == = = e i —
4415
- ! V' B
Istanza
& Criterio di
Variante | o L Proprieta T:::I':E Particelle interessate C\\;'/?él Oggetto PRG in vigore PRE Vag:’;i:%%;’l’]“m"'“ ggs variante
el applicato
T della zona iale in agricolo
v95a Recla Marino e Carmen 112 441/2 locale trattandosi di aree prative non pertinenziali degli edifici | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 7.6 - Zona agricola locale E109 c.2
esistenti
della zona in agricolo
v95b Recla Marino e Carmen 112 44112 locale trattandosi di aree prative non pertinenziali degli edifici | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 5.4 - Verde privato H101 B.2
esistenti
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ULTERIORI VARIANTI

Nell'ambito delle modifiche introdotte alle aredeiressate dalla previgente destinazione di area
residenziale esistente, sono state controllate tatsituazioni che potevano evidenziare erroraenze
di rappresentazione in riferimento alle infrastuugt esistenti come per la viabilita, i parchegdi, g
impianti tecnologici, oltre che refusi di destinazé residenziale per aree non compatibili con la
destinazione prevalente dell'edificio principale.

Di seguito vengono quindi riportate le diverse &ati che non possono trovare un esatto
riferimento ai criteri del precedente capitolo eecdono state risolte ognuna sulla base di valutazo
verifiche puntuali.

Varianti che interessano proprieta private:

vl Mantenimento della zona residenziale satura stéfmlotto verificato il contenuto dello specifico
riferimento normativo dell'articolo art. 5.1.7

v2a rettifica tracciato viabilita pubblica esistente

vba Inserimento di zona di verde privato su terrerpmiprieta dell'albergo.
v6b

v6Ce Trasformazione da Previsione di parcheggio pubbdisistente a Parcheggio privato esistente. Si
tratta del riconoscimento dello stato attuale daicheggio pertinenziale dell'albergo sul guale
I'’Amministrazione comunale non ha nessuna intereiai modificarne la destinazione.
contestualmente le norme di attuazione vengonogiate con l'articolo 5.5 Parcheggi privati
[H103].

v32 Si tratta di una zone a parcheggio pubblico pastgd il tracciato della SS 42 per la Mendola

v33a |Zona a verde di rispetto. Si tratta di una rampardprieta privata che si pone a diretto contgatto
con la SS 42 della Mendola.

v89 La variante riguarda la rettifica del perimetrozdina B2 Zona residenziale di completamento a
copertura dell'intera p.ed. 321 e la cancellazidnano specifico riferimento normativo grafico
(**) che non trova piu riscontro nelle norme diwgtione in quanto I'edificio e gia stato realizzato

v91ld |La variante prevede il riconoscimento dell'uso @tudella viabilita privata realizzata nell'ambito
di edificazioni da tempo concluse.

v106a | La variante prevede il riconoscimento dell'uso @#uwlella viabilita privata realizzata nell'ambito
di lottizzazioni da tempo concluse.

v112 |La variante prevede il riconoscimento dell'uso @tulella viabilita privata e dei parcheggi privati
realizzati nell'ambito della lottizzazione conclusa

Varianti che interessano proprieta pubbliche o sbt&idi servizi:

v3la |Rettifica del tracciato della Strada Statale peMindola. La modifica ha riguardato sia la parte
v31b interna al centro abitato, in particolare riferégHlincrocio con via Roen, che il prosieguo verso
Passo Mendola fino al limitare del confine comunale

v31lc |Zona a verde di rispetto. Si tratta di rampe dippieta della Provincia autonoma di Trento
v31d Demanio Strade lungo la SS 42 della Mendola (vesdidivici per la v31c)

v111 v122 v127Rettifica tracciato Via Roen e del suo incrocio cdmm Pastor con l'inserimento del
v129 v135 v147parcheggio Roen e altri tratti di viabilita
v171 v186 v20(

V205 v211 (vedi Usi civici)
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2 |a

v40 Modifica di destinazione di una particella comunaieonoscendo il parcheggio esistente ¢
viabilita di accesso. (vedi Usi civici)

va7 Viabilita esistente a margine dell'insediamentaisto

v86 Area marginale destinata a verde di rispetto (W=iicivici)

v167 |Area comunale utilizzata per parcheggio e verde

v201 |La variante riguarda una marginale area posta luagaabilitd pubblica destinata ora a verde

rispetto

> di

Varianti che interessano proprieta comunali:

Per le varianti che interessano proprieta del camlirRonzone soggette a vincolo di terre per uso
civico, si rinvia allo specifico capitolo della [sente relazione.
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ADEGUAMENTO NORMATIVO
L'adeguamento normativo ha interessato i segueintpé:

Art. 2 - Definizione e riferimenti normativi
L'articolo é stato aggiornato correggendo i rifeximti agli art. 3 della L.P. 15/2015e art. del RUEP.

I comma 2 e stato integrato con i richiami allerme provinciali di settore ed i riferimenti ed
abbreviazioni utilizzate nelle norme di attuazieneegli altri elaborati di PRG.

Cancellato il richiamo agli automatici recepimediilegge in quanto sono le norme provinciali a
stabilire quando una norma diviene immediatameséz@iva, anche in pendenza dell'adeguamento del
PRG, oppure quando si rende necessaria una vanemtd loro recepimento, come anche precisato
nelle diverse circolari esplicative del nuovo RUEP.

Art. 3 - Disposizioni in materia di distanze

Al fine di garantire pari trattamento ed uniformith applicazione delle norme, anche con
particolare riferimento alle attivita svolte daffigio tecnico dell'unione dei comuni Altanauniagn®
state eliminate le eccezioni piu restrittive rigpedlle norme sulle distanze previste dall'Allegatdella
Delibera GP 2023/2010.

Sono state quindi parificate le distanze per gifieidinterni alle zone produttive (6 metri) e la
distanza di 10 metri si applica fra pareti froraisi, ridotta a 6 metri per le parti di raccordo.

PIANTA

D
min ml 10,00 DISTANZA TRA EDIFICI .
|:FRA LOROIORTOCONAL! Estratto del fascicolo

- : 3 edito dal Consorzio dei

oo 3 e S, Comuni Trentini:
3 ; é S
° AETTTTTTT "Schemi tecnici
D|E el ' i i . L . .
£ i : ' i 5 i esplicativi in materia di
i i ! < 10002 . ..
: i LR elementi geometrici,

......
v

distanze parcheggi e
. " fasce di rispetto
""""""""" stradale”

Hero = altezza da PRG

se Hrre > ml 10,00
D= 10,00+ Hprs = 10,00
2

Cancellato anche il comma 5 che limitava la distadegli interrati dai confini rendendo di fatto
difficili interventi per la realizzazione di garaggerratti all'interno delle aree pertinenziali.

Art. 3bis - Equiparazione delle zone omogenee di RRcon le zone previste dal DM
1444/68.

Il Decreto Ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 S§ligd i limiti inderogabili di densita edilizia,
altezza e distanza fra fabbricati necessari per fiaamte alla fortissima speculazione edilizia @glbca
che stava dilagando all'interno e nelle perifedlelcitta italiane e per garantire un livello nmma di
aree per servizi pubblici necessari in rapporta albpolazione presente e da prevedere negli strimen
di pianificazione in rapporto alla popolazione idisbile.

L'articolo 2 del D.M. 1444/68 definisce le "zoraritoriali omogenee" intese come aree destinate
all'insediamento di specifiche funzioni: residefizesistenti storiche, esistenti di completamerdo,
nuova edificazione, industriali, agricole, per serpubblici.

Ad ogni specifica zone veniva quindi assegnata lettara dell'alfabeto da A a F che, nonostante
gli anni trascorsi e la modifica totale della pragymazione urbanistica che oggi si rivolge sopradtut
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alle "multifunzionalita" come strumento per il rg@ro, riconversione e rivitalizzazione delle aree
urbane, ancora oggi sono presenti sia nella nomaatazionale, sia nella programmazione urbanistica
locale.

Art. 2.

(Zone territoriali omogenee).

Sono considerate zone territoriali omogenee, ai sensi e per gli effetti dell'art. 17 della legge 6

agosto 1967, n. 765:

A) e parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico
o di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che
possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi;

B)  le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A): si considerano
parzialmente editficate le zone in cui la superficie coperta degli edifici esistenti non sia inferiore
al 12,5% (un ottavo) della superficie fondiaria della zona e nelle quali la densita territoriale sia
superiore ad 1,5 me/mq;

C) le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultino inedificate o nelle
quali l'edificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie e densita di cui alla
precedente lettera B);

D)  leparti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o ad essi assimilati;

E)  le parti del territorio destinate ad usi agricoli, escluse quelle in cui -fermo restando il carattere
agricolo delle stesse- il frazionamento delle proprieta richieda insediamenti da considerare
come zone C);

F)  le parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale.

Estratto DM 1444/68 art. 2

Art. 3.
(Rapporti massimi, tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali e gli spazi pubblici o riservati alle attivita
collettive, a verde pubblico o a parcheggi).

Per gli insediamenti residenziali, 1 rapporti massimi di cui all'art. 17 -penultimo comma- della
legge n. 765 sono fissati in misura tale da assicurare per ogni abitante -insediato o da insediare- la
dotazione minima, inderogabile, di mq. 18 per spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde
pubblico o a parcheggio, con esclusione degli spazi destinati alle sedi viarie.

Tale quantita complessiva va ripartita, di norma, nel modo appresso indicato:

a)  mq. 4,50 di aree per l'istruzione: asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligo;

b) mq. 2,00 di aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative, per pubblici servizi (uffici P.T., protezione civile, ecc.) ed altre;

¢) mq. 9,00 di aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport, etfettivamente
utilizzabili per tali impianti con esclusione di fasce verdi lungo le strade;

d)  mgq. 2,50 di aree per parcheggi (in aggiunta alle superfici a parcheggio previste dall'art. 18 della
legge n. 765): tali aree -1n casi speciali- potranno essere distribuite su diversi livelli.

Ai fini dell'osservanza dei rapporti suindicati nella formazione degli strumenti urbanistici, si
assume che, salvo diversa dimostrazione, ad ogni abitante insediato o da insediare corrispondano
mediamente 25 mq. di superficie lorda abitabile (pari a circa 80 me. vuoto per pieno), eventualmente
maggiorati di una quota non superiore a 5 mgq. (pari a circa 20 me. vuoto per pieno) per le
destinazioni non specificamente residenziali ma strettamente connesse con le residenze (negozi di
prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, studi professionali, ecc.).

Estratto DM 1444/68 art. 3

Occorre anzitutto evidenziare sia la datazioneadabbrmativa sia i valori assoluti dimensionali
dell'abitato di Ronzone rispetto alle dimensiorieleitta cui il DM 1444 si riferiva.

I Comune di Ronzone, che oggi (dati aggiorna2@20) presenta una popolazione di 439 residenti
con una densita di 82,87 abitante per’kealcolata sullintera superficie comunale di 5302
costituita dai territori dei comuni catastali difkone | e Ronzone Il

Comune catastale Superficie Residenti Densita

C.C. Ronzone | 2,541 km 438 172,37  ab/krh
C.C. Ronzone || 2,758 kM 0 0 ab/knd
Totale 5,299 km 438 82,66 ab/krh

Variante 2021- Adozione Preliminare pag. 23



P.R.G. Comune di Ronzone Relazione lllustrati®erdicontazione Urbanistica

Sulla base degli indici medi di densita abitativh ie conseguenza della conversione effettuata
degli indici edificatori con la trasformazione daFl (Indice di fabbricabilita fondiaria) a Uf (Indicdi
utilizzazione fondiaria) si conviene che tutte lene residenziali esistenti e di completamento
disciplinate agli articoli 5.1 e 5.2 delle NdA vemm equiparate alle zone B dell'art. 3 del DM 1444/

Art. 5 - Zone residenziali

Sempre con riferimento alle distanze nell’articélstato cancellato il riferimento alla possibilitia
riduzione delle distanze del 20% in quanto quesisura & gia contenuta nelle norme provinciali di
riferimento.

Art. 5.1 - B1 Zona residenziale saturgsi01]

L'articolo viene sostanzialmente riscritto riducerd norma all'essenziale necessario per garantire
il riuso degli edifici esistenti.

Per quanto riguarda l'area di pertinenza si progvadmantenere la definizione della stessa,
riducendone la dimensione, che pero viene orazattia solo per le ulteriori specifiche contenutlene
norme di attuazione e non piu per definire e/o leearesidenziali da quelle agricole come
precedentemente previsto dalla norma.

Art. 5.3 — C1 Zona residenziale di espansio&1e1]

L'articolo non viene adeguato in quanto trattardeagia oggetto di lottizzazione con piani attuiativ
approvati e tuttora in corso di validita.

Art. 5.5 - Parcheggi privati - [H103]

L'articolo viene inserito ex novo per definire larma relativa alle aree gia destinate a parcheggio
privato.

Art. 5.6 — Viabilita privata - [H106]

L'articolo viene inserito ex novo per definire larma relativa alle aree gia destinate a viabilita
privata.

Art. 7.6 - Area per azienda zootecnicge109]

Sempre per adeguare la disciplina del PRG allaniégeipo conformata si provvede ad enucleare
la norma riferibile alla area destinata ad ospitanréattivitd zootecnica, che si sovrappone allaazon
agricola di pregio.

Y

La modifica € solo di carattere formale e non swatde confermando i parametri edilizi
urbanistici gia previsti precedentemente al comnd&|Rart. 7.4

Art. 8.2 - Zona pascolo {e107]

Si provvede, in adeguamento al RUEP, ed alla direoprovinciale 11/03/2019, ad effettuare la
conversione dell'indice edificatoria applicandol@e questo caso il fattore di conversione k=083/

Uf = IFF * k
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Art. 9.3 - F3 Attrezzature e servizi civili amminidrativi - [F101]

Si provvede, in adeguamento al RUEP, ed alla creoprovinciale 11/03/2019, ad effettuare la
conversione dell'indice edificatoria applicandolain questo caso il fattore di conversione k=0y83/

Uf = IFF * k

Art. 9.4 — F4 Impianti tecnologici ed infrastrutturazioni [rsos]

L'articolo viene inserito avendo rilevato alcuneutture tecnologiche di proprieta delle aziende di
servizio che non risultavano coerenti con la preceel "area residenziale esistente".

Art. 9.5 — F5 Servizi cimiteriali [F801]
L'articolo viene inserito al fine di distinguere #ne con destinazione pubblica per il cimitero

(F801) e l'area di rispetto che invece viene mautteall'articolo 10.3. (G101)

Art. 9.6 — F6 Viabilita
L'articolo viene inserito ex novo.

Art. 10.5 — Carta di Sintesi della pericolosita.
Aggiornamento a seguito dell'entrata in vigore @@&SP che ha sostituito il PGUAP.

Art. 10.9 - Aree con vincolo archeologico
Aggiornamento con le ultime definizione dettatd'dHicio beni archeologici

Art. 10.12 — Verde di protezione e mitigaziongc117]

Le zone a verde di rispetto vengono inserite a isegiella revisione delle "aree residenziali
esistenti" e per lo piu rientrano nelle ex zone phtevano essere considerate con destinazioneoayric
in stretta applicazione dell'ex comma 4, art. 5drd cancellato.

Art. 11.6 - Cambio di destinazione d'uso con utilizo contingente assegnato

Per questo nuovo articolo si rinvia alla letturd gdeccessivo dapitolo "Adeguamento all'art. 55
L.P. 6/2020"
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ADEGUAMENTO ALL 'ART. 55 L.P. 6/2020

La presente variante contiene far i punti essenaiathe I'adeguamento al dispositivo del
comma 2, art. 55 della L.P. 6/2020 che prevedsd@sazione di un nuovo contingente per la
riqualificazione del patrimonio edilizio immobiliaresistente da destinare ad alloggi per il tempo
libero e vacanze.

Premessa normativa

La Legge Provinciale 6 agosto 2020, n.6, di "Assesinto del bilancio di previsione della
Provincia autonoma di Trento per gli esercizi fiman 2020-2022'{(pubblicata su b.u. 6/08/2020 n. 32,
straord. n. 1 e Awviso di rettifica in b.u. 7/8/20&traord. n. 2)jntroduce modifiche alla Legge Urbanistica
Provinciale 1/2008 e alla Legge provinciale pertafritorio 15/202015, volte a consentire,
nell'ambito di misure straordinarie per fronteggida crisi economica conseguente all'emergenza
sanitaria da COVID-19, il recupero del patrimonmonmobiliare esistente in deroga dai limiti gia
fissati dal previgente art. 54 della Legge urbarast/2008.

Nella circolare esplicativa di data 7/08/2020 vigmecisato che scopo della norma é quello di
incentivare e favorire interventi di recupero, @ambi d'uso, del patrimonio immobiliare esistente,
caratterizzati da una riqualificazione sotto il fdooarchitettonico, energetico e paesaggistic@ ch
possano assicurare sostanziali ricadute sul teaisotto il profilo economico.

Come misura incentivante viene individuata I'asaegme al comune interessato, di un nuovo
contingente volumetrico da destinare ad alloggiibmpo libero e vacanze, anche detti "alloggi
turistici”, da aggiungere a quanto gia assegnatmoasione dell'adeguamento del Piano Regolatore
alla "Disciplina degli alloggi destinati a residenzlescritta all'art. 57 della L.P. 1/2008

Riferimenti:

L.P. 1/2008https://www.consiglio.provincia.tn.it/legqgi-e-areticodice-provinciale/Pages/legge.aspx?uid=17431
L.P. 6/2020: https://www.consiglio.provincia.tn.it/leggi-e-arehiicodice-provinciale/Pages/legge.aspx?uid=35243
Sito Urbanistica:http://www.urbanistica.provincia.tn.it/news/pagif&3html

Circolare 07/08/2020http://www.urbanistica-dati.provincia.tn.it/cms_sdge/urbanistica/circolare_assessore_483609_072§o2df
Circolare 29/09/2021http://www.urbanistica-dati.provincia.tn.it/cms_gdge/urbanistica/circolare_assessore_708160_ 2 Ixbq@d¥

Gli obiettivi dell'amministrazione comunale

L'amministrazione comunale di Ronzone, cogliendoppbrtunita offerta dalla legge
provinciale 6 agosto 2020, n. 6, ha avviato le pdoce di variante al Piano Regolatore Generale, da
potere adottare preliminarmente entro il 31 diceardel 2021, come previsto dal comma 2, art. 55
della L.P. 6/2020.

L'obiettivo € quello di potere utilizzare il nuowmntingente suppletivo finalizzandolo al
recupero edilizio come definito dall'art. 77 dell&?. 15/2015, escludendo gli interventi di sola
manutenzione ordinaria o straordinaria e che nteressano edifici ricadenti in aree destinate al
fabbisogno abitativo primario.

Gli interventi che potranno risultare assegnatatiabntingente, previa specifica deliberazione
di consiglio comunale, per utilizzare il contingerttovranno rispettare i criteri di riqualificazione
energetica per raggiungere una classe superiongeléabbligatoria e la stessa riqualificazione
comporti anche il miglioramento del profilo archit@mico e paesaggistico da sottoporre ad
autorizzazione paesaggistica, per le aree soggettatela ambientale del PUP o a parere
obbligatorio e vincolante sulla qualita architettanespresso dalla competente commissione per la
pianificazione territoriale ed il paesaggio (CPC).
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Il PRG in vigore in tema di Alloggi per il tempo libero e vacanze

I PRG di Ronzone risulta adeguato alla L.P. 16B0Misciplina degli alloggi destinati a
residenza" con Variante approvata dalla Giunta iPcd&le con deliberazione n. 199 di data 01/02/2008

La tabella 1 (Elenco ai sensi ex art. 18sexies RHI1) assegnava al Comune di Ronzone la
percentuale massima di alloggi per il tempo libeneacanze nella misura del 10% del dimensionamento
calcolato secondo i criteri approvati dalla GiuRtavinciale con deliberazione n. 1281/2006.

Gli interventi che possono utilizzare tale contimgesuppletivo sono quelli finalizzati al recupero

Dimensionamento 2008

La relazione illustrativa della variante PRG 20@&I(GP 199/2008) prevede un dimensionamento
massimo per residenza ordinaria pari a 20.780 m

Per ottenere questo valore sono stati utilizzegiguenti diversi parametri:u

Numero abitanti stimato al 2016 407 ab.
Incremento abitanti 30 ab.
Numero famiglie 2008 184 fam.
Numero nuove famiglie 23  fam.
Numero totale famiglie 207 fam.
Numero alloggi per non residenti 0 all.
Numero alloggi derivanti da modifiche del patrimoeisistente 0 all
Totale fabbisogno alloggi per residenza ordinaria 3 2all
Volume unitario dell'alloggio per la residenza oatia 900 m
Volume unitario dell'alloggio per tempo libero ecaaze 450 h
Volume totale per residenza ordinaria = 900 x23 = 0.7Q0 m
Volume totale per per tempo libero e vacanze =x59 900 m

Assegnazione
L'intero contingente risulta assegnato al PA.4. Npapplicano pertanto le riduzioni previste

all'art. 130 della L.P. 15/2015.

Calcolo del nuovo contingente

Sulla base del dimensionamento massimo stabililtortgne di 20.700, il nuovo contingente
utilizzabile per i cambi d'uso ai sensi della L&22020 art. 55, e stimato in un totale massimo di
2.070 m3 applicando la percentuale massima del 10%.

L'assegnazione di tale contingente, per favorirealipero edilizio di edifici abbandonati che
necessitano di riqualificazione architettonica egrgetica, viene assegnato, in ordine temporale
alla presentazione delle richieste, solo per ddimn funzioni diverse da quella residenziale
abbandonati o non utilizzati da almeno 10 anniadddita di prima adozione della variante 2021.

Il Volume disponibile per i cambi d'uso in allogggr il tempo libero e vacane dovra essere
utilizzato esclusivamente, per favorire il recupetilizio di edifici abbandonati o non utilizzati
da oltre 10 anni e che necessitano di interventigdialificazione architettonica ed energetica. Il
contingente verra localizzato, sulla base di cdridérequita e proporzionalita, con deliberazione
del consiglio comunale fino all'esaurimento dellsuma indicata di 2.070

Aggiornamento del dimensionamento al 2021
Andamento demografico della popolazione resideeiecamune dRonzonedal 2001 al 2020. Grafici
e statistiche su dati ISTAT al 31 dicembre di ogmino.
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120 4 : ; " : : £ . s 4 < 4 s : : : s
2000 02 03 04 05 06 OF OB 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
Andamento della popolazione residente

COMUNE DI RONZONE (TN) - Dati ISTAT al 31 dicemizre di ogne anno - Elaborazione TUT TITALIAIT

{*) post-censimento

Anno Popolazion Variazion¢ Variazione Numerc Medie
residentt assoluti percentual Famiglie componenti

per

famiglia

2001 352 - - - -
2002 366 +14 +3,98% - -
2003 369 +3 +0,82% 176 2,10
2004 369 0 0,00% 175 2,11
2005 369 0 0,00% 182 2,03
2006 380 +11  +2,98% 185 2,05
2007 391 +11 +2,89% 187 2,09
2008 378 -13 -3,32% 180 2,10
2009 386 +8  +2,12% 182 2,12
2010 396 +10  +2,59% 189 2,10
2011 391 -5 -1,26% 193 2,03
2012 410 +19  +4,86% 199 2,06
2013 422 +12 +2,93% 204 2,07
2014 419 -3 -0,71% 201 2,08
2015 424 +5 +1,19% 197 2,15
2016 435 +11 +2,59% 199 2,19
2017 436 +1  +0,23% 199 2,19
2018* 426 -10 -2,29% (v) (v)
2019* 438 +12  +2,82% (V) (v)
2020* 439 +1  +0,23% (V) (v)

Da una prima analisi del dato demografico e dedéanento si pud vedere che |l
dimensionamento previsto nel 2008 risulta molt@iidre rispetto alle dinamiche demografiche
registrate negli ultimi decenni, ponendo particelattenzione al all'andamento degli ultimi 10
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anni che conferma un trend di crescita nettameunpersore alla media dei comuni di tutto il
Trentino +10,8% in dieci anni.

Nuovo dimensionamento al 2030

Sulla base dei numeri incontrovertibili, e applidangli stesi criteri previsti dalla del GP
1281/2006 vengono ora proposti i seguenti dati

Numero abitanti al 2020 439  ab.
Incremento in percentuale del penultimo decennio 512 %
Incremento in percentuale dell'ultimo decennio 10,8%
Incremento in percentuale stimato per il prossimcetinio 95 %
Numero abitanti stimato al 2030 481  ab.
Incremento abitanti 42  ab.
Numero componenti per famiglia 2,20  fam.
Numero nuove famiglie al 2030 20 fam.
Numero alloggi per non residenti (*) 2 all
Numero alloggi derivanti da modifiche del patrimnmesistente (**) 5 all
Totale fabbisogno alloggi per residenza ordinaria 7 2 all
Volume unitario dell'alloggio per la residenza oahia 900 m
Volume totale per residenza ordinaria = 900 x24 = 4.320 m

(*) numero alloggi da destinare a lavoratori dofiati per servizi terziari turistici e trasformazie prodotti
agricoli agricoli provenienti da fuori regione calati sulla base del trend degli occupati deglinuilt
anni.

16 lavoratori che possono trovare alloggio in umewo non inferiore a 4 unita abitative di dimension
ridotte del 50% rispetto agli alloggi per i residien

(**) numero alloggi stimato derivante da cambi @udi edifici in centro storico e destinati al metica
immobiliare turistico con conseguente riduzioneldaljoggi per residenti.

Conferma della stima per il nuovo contingente.

Il dato aggiornato sul dimensionamento risulta ni@@gdel dato calcolato nel 2008, pur
tenendo in considerazione il maggior numero ddesi previsti.

Per questo motivo I'Amministrazione comunale chi¢dssegnazione del valore massimo
disponibile ai sensi dell'art. 55 della L.P. 6/2@20i al 10% del dimensionamento gia previsto con
la variante 2008, pari a 2.07¢m
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Usi CiviCli

Dalla verifica di tutte le aree che sono state ¢ipgei variante con particolare riferimento allavistone
delle aree residenziali esistenti ora trasformateepin area residenziale satura e parte in verigatp o
area agricola sono state evidenziate molte sitmazioe interessano terreni di proprieta del comune.

In particolare le varianti che interessano i sudili proprietd comunale sono 18 (come numerate
nell’'Elenco Varianti) e dijueste 9 riguardano vincoli a terra di Uso Civico

Per questo motivo si rende necessario provveddiptedrazione degli elaborati con quanto previsto
dalla L.P. 6/2005, precisando che sui terreni ¢ginpgetenza amministrativa del Comune di Ronzone non
risulta istituito I'ente ASUC.

Procedura

La variante del PRG che interessa terreni soggefiticolo di uso civico deve essere approvata skron
le procedure previste dalla Deliberazione di GiuRt@vinciale n. 1479 di data 19/07/2013, ai sensi
dell'articolo 18 della L.P. 5/2006, come richiamagdla circolare 10, prot. 410369 delle Autonomaeadli.

Valutazione generale delle modifiche e verificaxaérenza
Le modifiche non comportano particolari modificHeastuale godimento dei diritti di uso civico.
Tutte le scelte sono state oggetto di attenta p@zitene e verifica delle soluzioni alternative come
previsto dalla normativa provinciale che permettonoottimale asseto e destinazione evitando gusilsia
depauperazione del valore originario di uso civico.
Per le aree ove si prevedono trasformazioni urliahis incompatibili con il mantenimento del vincolo
di uso civico I'Amministrazione procedente provvedealla individuazione di aree di proprieta
comunale sulle quali inserire il vincolo di usoiciwy in compensazione.

Nello specifico non si rilevano situazioni di coato verificato che tutte le aree possono rimanlere
proprieta del Comune al quale spetta la gestionebelee e gli usi attuali, ancorche non direttamente
collegati con le pratiche silvo pastorali, riguardeni per lo piu utilizzati come viabilita localewk
I'interesse collettivo € comunque garantito.

Verifica di soluzioni alternative

Le soluzioni alternative non sono verificabili gatte quelle situazioni dove la variante fotogriafstato
attuale dei luoghi.

Conclusione

L'amministrazione comunale esprime parere positalta variante nell'ambito delle proprie
competenze stabilite dalla L.P. 5/2006 tenendoimsiderazione che sul territorio non esiste una &SU
costituita.

Variante 2021- Adozione Preliminare pag. 30



P.R.G. Comune di Ronzone Relazione lllustrati®erdicontazione Urbanistica

Elenco delle varianti

Elenco delle varianti che interessano beni di gesprcomunale con evidenza di quelle interessate
da vincolo di uso civico:

Variante Proprieta Partita Particelle interessate US' Oggetto
Tavolare Civici
Elenco varianti
Comune di Ronzone 811 Rettifica del tracciato stradale della SS Mendola seguendo in
v31a Provincia di Trento : NO modo pit aderente la nuova configurazione rappresentata
: + altre attigue
Demanio Strade nella ortofoto
Comune di Ronzone Rettifica del tracciato stradale della SS Mendola seguendo in
e 812/2 - ) .
v31b Provincia di Trento ) NO modo piu aderente la nuova configurazione rappresentata
. + altre attigue
Demanio Strade nella ortofoto
Rettifica tracciato viabilita con inserimento zona a verde di
v3ic Comune di Ronzone 48 393/6 414/3 412/3 Si protezione. Le particelle 393/6 e 414/3 interessate dalla
variante sono soggette al vincolo di Uso Civico.
Modifica della destinazione urbanistica di parte della particella
in parcheggio pubblico esistente;
Inserimento su parte della particella della viabilita locale
393/1 esistente:
v40 Comune di Ronzone 48 405/5 Sl Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
rispetto e protezione tranndosi di aree prative non pertinenziali
degli edifici esistenti.
Le particelle interessate dalla variante sono soggette al vincolo
di Uso Civico.
Rettifica cartografica con riduzione dell'area residenziale
va7 Comune di Ronzone 179 773 NO satura conseguente a registrazione del frazionamento della
strada comunale p.f. 773
Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
v86 g e e 48 477 S| proteZ{one tr.attando& di aree ma.rglnall alla viabilita 85|stleme.
Le particelle interessate dalla variante sono soggette al vincolo
di Uso Civico.
; Rettifica viabilita e parcheggi esistenti sull'incrocio di
vii1 Comune di Ronzone 783/1 NO Via del Pastof - Via Roen
Modifica della destinazione urbanistica in strada locale
vi22 Comune di Ronzone 48 698 sl GSiSicnic.
Le particelle interessate dalla variante sono soggette al vincolo
di Uso Civico.
Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
Comune di Ronzone Beni rispetto e protezione trattandosi di aree marginali non
v127 Demaniali Fia2 7o L pertinenziali degli edifici esistenti e poste lungo la viabilita
esistente.
Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
Comune di Ronzone Beni rispetto e protezione traendosi di aree marginali non
v129 Demaniali 179 43814 NO pertinenziali degli edifici esistenti e poste lungo la viabilita
esistente.
822 823 412/4 414/2 Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
v135 Comune di Ronzone 192 413/4 413/5 413/6 NO rispetto e protezione trattandosi di aree prative non
430/4 42117 421/8 pertinenziali degli edifici esistenti
Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
rispetto e protezione trattandosi di aree prative non
v147 Comune di Ronzone 48 496 495 Sl pertinenziali degli edifici esistenti.
La particella 496 interessata dalla variante & soggetta al
vincolo di Uso Civico.
Trasformazione della zona precedente residenziale in agricolo
vi67 Comune di Rondone 192 492/5 NO locale trattandosi di aree prative non pertinenziali degli edifici
esistenti
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Variante PRG in vigore PRG Variante gﬁg
Viabilita Principale esistente e di
31 potenziamento Art. 9.5 — F5 Viabilita F409
vaola Altre destinazione perimetrial: Aree a Viabilita principale esistente F501
Bosco e Aree agricole
v31b Viabilita Principale esistente Art. 9.5 — F5 Viabilita F409
Aree a Bosco Viabilita principale esistente F501
Viabilita Principale esistente : ’

v3ic g Art. 10.12 — Verde di protezione G117
Art. 9.2 - F2 Parcheggi F305
40 Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art 9.6 F5 Viabilita F601
v Art.511c.6 Viabilita locale esistente e potenziamento| F602
Art. 10.12 — Verde di protezione G117

)
va7 | Art.51.1 -B1 Aree residenziali esistenti | 2" 96 - F6 Viabilita esistente in centro |54

storico
. v86 Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 10.12 — Verde di protezione G117
111 Viabilita locale di potenziamento Viabilita locale esistente F601
v Area agricola Parcheggi F305
| v122 | Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 9.6 — F6 Viabilita esistente F601
v127 | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 10.12 - Verde di protezione G117
v129 | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 10.12 - Verde di protezione G117
Viabilita locale di potenziamentio Art.
5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti i % s ; F415
v135 5.1.2 - B2 Aree residenziali di Wb eeRmEsSE F601
completamento

v147 | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Viabilita locale esistente F601
. T . Art. 9.1 F1 Verde attrezzato F303
vi67 | Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti art. 9.2 F2 Parcheggi F305
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Variante Proprieta Partita Particelle interessate USI Oggetto
Tavolare Civici
Elenco varianti
Rettifica cartografica con riduzione dell'area agricola e
Comune di Ronzone Beni inserimento della p.f. 82/2 all'interno della perimetrazione del
V171 Demaniali 148 a2 NO centro storico in analogia alle altre zone pubbliche limitrofe
(viabilita e strutture pubbliche)
Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
rispetto e protezione trattandosi di aree marginali non
; pertinenziali degli edifici esistenti e poste lungo la viabilita
v186 Comune di Ronzone 48 510 Sl esistente.
Le particelle interessate dalla variante sono soggette al vincolo
di Uso Civico.
Trasformazione della zona precedente residenziale in verde di
rispetto e protezione trattandosi di aree prative non
v200 Comune di Ronzone 48 635 sl pertinenziali degli edifici esistenti.
Le particelle interessate dalla variante sono soggette al vincolo
di Uso Civico.
Adeguamento della perimetrazione relativa alla viabilita locale
179 638/2 . S )
v205 Gomuneidi Ranzone S| esistente di Via Toval Via Pastor.
La particella 606 interessata dalla variante & soggetta al
48 606 X ) .
vincolo di Uso Civico.
Rettifica destinazione di zona con inserimento della viabilita
: locale esistente
v211 Comune di Ronzone 48 634 SI Le particelle interessate dalla variante sono soggette al vincolo
di Uso Civico.
Variante PRG in vigore PRG Variante ggg
vi171 | Art.5.1.1 -B1 Aree residenziali esistenti | A" 26 -8 V'az't'gﬁcis'geme meentel | i
v186 | Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Art. 10.12 — Verde di protezione G117
v200 | Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistent Viabilita locale esistente F601
. L ) Viabilita locale esistente F601
v205 | Art.5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti A 10,12 Verde:di protezions G117
v211 Art. 5.1.1 - B1 Aree residenziali esistenti Viabilita locale esistente F601
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185

Estratto Mappa con varianti v86, v186 e v147

Estratto Mappa con varianti v122, v200, v205, v211
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RENDICONTAZIONE E PARERE CONCLUSIVO

Per quanto riguarda laoerenza interna con il previgente strumento urbanistico ed i piani
coordinati, si & potuto verificare come le scelfemate dalla Variante 2021 risultano coerenti con
'impianto del PRG in vigore, adeguato secondo igpdsizioni emanate dalla Provincia in materia
urbanistica.

Rispetto alla pianificazione sovra ordinata le fiehie hanno dato prova dellgenerale coerenza
delle scelte operate con gli indirizzi strategici €l PUP.

La variante non interessa ambiti territoriali sotjige vincoli del sistemaRete natura 2000.

Per I'adozione si & provveduto ad effettuare laficarsulla base della nuova Carta di Sintesi della
Pericolosita entrata in vigore il 2 ottobre 20208essuna variante ricade in aree a penalita P3,ARRo

La verifica di compatibilita & stata effettuata hacnei riguardi della Carta delle risorse idriche.
solo la variante v188b interessa marginalmented'ali protezione della sorgente e la modifica tésul
comunque migliorativa, in termini di interferenza d@ uso del suolo previsto con la variante
trasformando parte della zona gia destinata adrastdenziale esistente a verde privato.

Per quanto concerne l'assoggettabilita dei singalierventi alle preventive procedure di
Valutazione Impatto Ambientale, si precisa ctessuna variante rientra nelle procedure dVIA o di
Screening

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali si rénalla lettura specifica delle analisi, dove i liati
confermano laoerenza delle scelte operate con gli indirizzi stegici e vocazionali del PURNndicati
per il territorio dellaComunita della Val di Non.

Il procedimento di formazione dello strumento damficazione territoriale, ai sensi contiene le
valutazioni, secondo quanto previsto dalla nornsatwgente (art. 20 della L.P. 15/2015), al fine di
garantire un elevato livello di protezione dell'dertie e per promuovere lo sviluppo sostenibile. La
valutazione integra le considerazioni ambientadiritoriali e socio-economiche, anche ai fini del
monitoraggio degli effetti significativi della sw@tuazione.

Tutti gli elementi di piano, redatti ai sensi dePDP. 14 settembre 2006 n. 15-68/Leg, attestano che
la Variante 2021 € da considerarsi compatibile kotutela dell’ambiente ove tutte le scelte operate
risultano, fra le diverse ipotesi o soluzioni aftative, le migliori applicabili al fine di persegaiuno
sviluppo sostenibile, che miri alla fruizione deliesorse territoriali, alla loro riqualificazionede
ottimizzazione, confermando un elevato grado dielautsu tutte le aree non gia destinate
all’insediamento.

In sintesi, verificato che la variante, sia per gliaspetti generali che per le modifiche
puntuali non prevede:
» interventi in aree o siti tutelati dal progetto &atura 2000 e non si rendono necessarie
relazioni di Valutazione di incidenza;
» interventi su beni ambientali, beni tutelati daNBSCO, beni tutelati dal D.Lgs. 42/2004; o
beni soggetti a vincoli preventivi per le operel@@rima guerra mondiale;
» riduzione di area agricola di pregio;
» depauperamento o0 manomissione di aree o beni atitucgcono invarianti del PUP;
» insediamento di nuove attivita o costruzioni assti@gdili alle procedure di Valutazione di
Impatto Ambientale o screening;
» effetti negativamente significativi sull'ambiente;
nell'ambito del processo di autovalutazione previst dalla legge si esprime parere
favorevole alla Variante 2021.
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ALLEGATI

AVVISO PRELIMINARE Al SENSI ART . 37,COMMA 1, L.P. 15/2015

COMUNE DI RONZONE

AVVISO
Ai sensi del comma 1, art. 37, Legge Provinciale 4 agosto 2015, n. 15
"Legge provinciale per il governo del territorio"
Variante al Piano Regolatore Generale

L'amministrazione comunale informa di avere dato avvio alle procedure amministrative e tecniche per sottoporre il
Piano regolatore Generale a Variante sostanziale ai sensi dell'articolo 37 della Legge Urbanistica Provinciale n.
15/2015, con l'obiettivo di introdurre modifiche per soddisfare esigenze ed aspettative di carattere pubblico e di
carattere privato.

Gli obiettivi principali e le tematiche che 'Amministrazione comunale intende affrontare con la variante riguardano:

d) Aggiornamento delle norme di attuazione del Piano Regolatore Generale di Ronzone al DPP 8-61/Leg./2017,
come aggiornato dal DPP 6-81/Leg./2018, sulla base delle recenti disposizioni del Servizio Urbanistica che
richiedono l'applicazione di indici edificatori espressi in Superficie utile netta per le zone a servizio pubblici, per le
zone turistiche, per le zone agricole e per tutti i casi di ampliamento degli edifici esistenti.

€) Aggiornamento delle norme di attuazione e della cartografia del Piano Regolatore Generale di Ronzone con
particolare riferimento al riordino e riclassificazione delle zone residenziali sature, delle zone a verde privato
pertinenziale della residenza, delle zone agricole locali.

f) Aggiornamento della normativa con riferimento alla nuova Carta di Sintesi della Pericolosita approvata dalla
Giunta Provinciale con delibera 1306 di data 04/09/2020 ed entrata in vigore il 2 ottobre 2020;

g) Aggiornamento delle zone territoriali omogenee nel rispetto della classificazioni prevista dall'art. 2 del D.M.
1444/1968, cido anche al fine di garantire I'applicabilita delle misure incentivanti previste dal governo nazionale in
tema di recupero degli edifici esistenti.

h) Aggiornamento della cartografia di base del PRG con la cartografia catastale ufficiale;

i) Varianti puntuali conseguenti alla richieste presentate ai sensi dell'art. 45, comma 4, della L.P. 15/2015 (richieste
di inedificabilita presentate dagli interessati);

j) Ripianificazione delle zone residenziali o zone soggetto a pianificazione attuativa le cui disposizioni normative
risultano inefficaci a seguito della scadenza dei termini fissati dal PRG ai sensi dell'art. 45 comma 3 della L.P.
15/2015;

k) Aggiornamento cartografico delle zone soggette a cambio di coltura con nuova disciplina delle zone boschive;

[) Varianti relative ad opere pubbliche o di interesse pubblico e della individuazione delle dotazioni territoriali
secondo le modalita stabilite dall'art. 10 del DPP 8-61/Leg.

M) Varianti puntuali per l'ndividuazione delle zone residenziali destinate al soddisfacimento di esigenze abitative
primarie;

N) Varianti puntuali per interventi su edifici ed aree interne alla perimetrazione degli insediamenti storici;

0) Valutazione e verifica delle previsioni di PRG relative alla disciplina della residenza ordinaria e per il tempo libero
e vacanze in sintonia con le novita normative introdotte con la L.P. 6/2020 e circolare 483609 di data 07/08/2020;

p) Aggiornamento del sistema produttivo elle attivita primarie, secondarie e terziarie al fine di favorire flessibilita,
ottimizzazione dell'uso del territorio urbanizzato e diversificazione delle offerta economica e turistico ricettiva;

Nel periodo di esposizione del presente avviso (30 giorni) chiunque potra presentare proposte non vincolanti per
I'Amministrazione comunale a fini meramente collaborativi, pertinenti con gli obbiettivi della suddetta variante.

La variante verra redatta nel rispetto degli indirizzi generali dettati dalla L.P. 15/2015, quali il recupero degli
insediamenti esistenti, la riqualificazione del paesaggio, la limitazione del consumo del suolo e la valorizzazione
turistica del territorio.

Decorso il periodo di pubblicazione, il Comune provvedera all’elaborazione del progetto di variante in oggetto che
potra essere predisposto, adottato ed approvato suddividendo le diverse tematiche procedendo con iter di variante

autonomi e differenziati nel rispetto dei limiti posti dall'art. 42, comma 2., della L.P. 15/2015.
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Concessionario Concessione Variante
Primo nome n. prot. data p.f. p.ed. descrizione Zona PRG 2008 Zona PRG 2014 | Zona PRG 2021 p.f. p.ed. 2021 n.
Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1.1 - B1 Aree Art. 5.1 - B1
Russo Gianni 495 1640 30/04/2009 134 Ristrutturazione ed ampliamento dell'edificio contenimento edilizio Ry B . |Zona residenziale 134 v30b
; residenziali esistenti
e a verde privato satura
. ' e . Art. 5.1.4 - B4 Verde Art. 5.1-B1
Bacher Enrico 501 2118 | 25/09/2009 47g | Ristrutturazione edilizia con sopraelevazione del | o0 con pertinenza| AT 31:1-B1 A€ [5  ecidenziale 178 vi20a
sottotetto A ; residenziali esistenti
di salvaguardia satura
Art. 5.1.1 - B1 Zone di
11471 contenimento edilizio At 5.1 - BA
Lorenzi Immobiliare Sne 504 2814 | 231012009 387 388 114/2 Demolizione e rzcostru_zmne r_:ieH ec_hflcro rgswdenma\a e a verde privato Art: 5.1._1 jBﬂlAree_ Zona residenziale 114/3 V58
389 390 per la creazione di nuovi alloggi Art.5.1.2- B2 zone | residenziali esistenti
114/3 Wiy satura
con nuclei di edilizia
tradizionale
Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1.1 - B1 Aree Art. 5.1-B1
Bonaldi Luigia Rosa 507 1098 | 14/05/2010| 5122 265 Realizzazione di una tettoia contenimento edilizio A—— . |Zona residenziale 265 v145a
: residenziali esistenti
e a verde privato satura
Art. 5.1.1 - B1 Zone di
114/1 contenimento edilizio Art. 5.1 - B
Lorenzi Immobiliare Snc 1133 510 18/03/2011 387 388 11412 Demolizione e r_zcostr_uzwne_ dell eghflc;o_ residenziale] e a verde privato Art: 5.1._1 jBﬂlAree_ Zona residenziale 114/3 V58
389 390 114/3 per la creazione di nuovi alloggi (Variante n.1) Art.5.1.2 - B2 zone | residenziali esistenti caitira
con nuclei di edilizia
tradizionale
Art. 5.1.1 - B1 Zone di
11441 contenimento edilizio At 5.1 - B1
| ranst rimabiiare She 1503 514 15/07/2011 387 388 114/2 Demolizione e r_Ecostn_szng dell e(_:hficio'reswdenaa\eu e a verde privato Art}. 5.1._1 kB BﬂlAree_ Fona Fecidensiala 114/3 V58
389 390 114/3 per la creazione di nuovi alloggi (Variante n.2) Art.5.1.2 - B2 zone | residenziali esistenti cahia
con nuclei di edilizia
tradizionale
: : s i o 5 Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1-B1
Alberto Visintin 1686 515 | 19/08/2011 31y | Ristrutturazione ediizia con'camblo d| destinazione I e iniento ediiido | 011 =BLANR |, e cidenziale 311 v2a
d'uso ; residenziali esistenti
e a verde privato satura
. . . ; Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1-B1
Profaizer Fabrizio 851 516 26/08/2011 255 Remiursine <dieh o anpiEmemadela contenimento edilizio Art: 5'1'.1 - BﬂlAree_ Zona residenziale .255 v8
cantina A residenziali esistenti
e a verde privato satura
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| | |
Concessionario Concessione Variante
Primo nome n. prot. data p.f. p.ed. descrizione Zona PRG 2008 Zona PRG 2014 | Zona PRG 2021 p.f. p.ed. 2021 n.
Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art 511 -B1 Aree Art. 5.1 - B1
Piras Romano 1642 517 14/10/2011 2511 Realizzazione terrazza e legnaia contenimento edilizio e . |Zona residenziale 2511 vi4
- residenziali esistenti
e a verde privato satura
Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1 -B1
Dorcaratto Andrea 373 521 | 03/04/2012 73 Ampliamento dell'unita immobiliare conterimentorediign | Lo 014 -BRAER 1. cenidie A73 vigla
Luciano ; residenziali esistenti
e a verde privato satura
Ristrutturazione edilizia con ampliamento della  JArt. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1.1 - B1 Aree Art. 5.1 -B1
Profaizer Fabrizio 851 522 24/04/2012 .255 cantina contenimento edilizio i . |Zona residenziale .255 v8
; . residenziali esistenti
(Variante n.1) e a verde privato satura
Ristrutturazione edilizia con ampliamento della  JArt. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1.1 - B1 Aree Art. 5.1 - B1
Profaizer Fabrizio 527 1986 |23/10/2012 .255 cantina contenimento edilizio e . |Zona residenziale .255 v8
. residenziali esistenti
(Variante n.2) e a verde privato satura
) s - Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1 - B1
Dorearatto Andrea 530 3807 |19/03/2013 173 Ampliamento dellunita immoabiliare contenimento edilizio | At 5-1.1-B1 Aree |, recidenziale 173 vigla
Luciano (Variante n.1) i residenziali esistenti
e a verde privato satura
Art. 5.1.2 - B2 Zone At 5.1.1- B1 Aree Art. 5.1 - B1
Dalpiaz Enrico 540 582 23/04/2014 .88 Amplimento dell'unita immobiliare con nuclei di edilizia Sy . |Zona residenziale .88 v54
. residenziali esistenti
tradizionale satura
1 : i ; : : Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1 - B1
Giuliani Alessandro 2 1147 |12007/2019 As2 | Ristrutturazione edilizia con realizzazione diun - I'oonienimento edilizio | A 311 -B1Aree |50 esidenziale 162 v107
secondo piano : residenziali esistenti
e a verde privato satura
) Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1 - B1
Llchi Marcp 1 1955 | 12/02/2020 142 |Demolizione e ricostruzione dell' edificio residenziale] contenimento edilizio An.‘ 5'1'.1 . BﬂlAree_ Zona residenziale 142 v66
Busetti Lucia A residenziali esistenti
e a verde privato satura
; ; — : Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1 - B1
Morosini Alessandro 3 644  |30/06/2020 21 | Ristrutturazione edilizia con sopraelevazione del ' o nimento edilizio | A 5-1-1-B1Aree [0 ecidenziale 12211 v208
sottotetto ) residenziali esistenti
e a verde privato satura
o § : T ; . Art. 5.1.1 - B1 Zone di Art. 5.1 -B1
Luchi Marco 4 1246 | 26/08/2020 j4g | Pemolzione encestruione diedificio resiienaiale o iy oo edilisin | 20E B -BLAIRE 1, denzidle 142 V66
(variante) ; residenziali esistenti
e a verde privato satura
Ampliamento dell'edificio principale con Art. 5.1.2 - B2 Zone Art 511 - B1 Aree Art. 5.1-B1
Mambriani Francesco 7 1672 | 13/11/2020| 405/55 183 realizzazione garage, piattaforma elevatrice e con nuclei di edilizia oSl . |Zona residenziale 193 v24
i residenziali esistenti
veranda. tradizionale satura

Variante 2021- Adozione Preliminare
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